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1. AMAC VE KAPSAM

Onayli 1/5000 &lgekli Nilifer Nazim imar Plani'nda Konut Alani’'nda bulunan 2721
ada 13 ve 14 parsellerin, Kulturel Tesis Alani'na alinmasina iligkin 1/5000 Slgekli nazim
imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIiN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Nilufer ligesi Urinliit Mahallesi sinirlari igerisinde yer
alan 2721 ada 13 ve 14 parselleri kapsamaktadir. 2721 ada 13 parselin blyuklugi 260
m2,13 parselin Uizerinde bulunan 24 envanter no lu tescilli binanin buyukiuga 66 m2'dir.
2721 ada 14 parselin buytklagi 320 m2, 14 parselin tzerinde bulunan 23 envanter no lu
tescilli binanin buyuklagi 71 m2'dir.

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Plan degisikligi yapilan alan, Urinli Mahallesi'nde Uriinli caddesi Uzerinde
bulunmaktadir.

Resim 1: Uydu Gériintiisii

2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikligi yapilan alan, Nilufer ligesi Uriinli Mahallesi sinirlar igerisinde yer
almaktadir. 2020 yili TUIK verilerine gére Bursa Ili Nilifer ligesi'nin toplam niifusu 484.832
kisi olup, plan degisikliginin yapildigt Uriinlit Mahallesi'nin 2020 yili niifusu ise 1513 kisidir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI



Plan degisikligi kapsaminda bulunan parsel yururlikteki imar planinda Konut
Alani'nda yer almaktadir. Hazirlanan plan degisikligi ile alan buyuklugl ayni kalacak
sekilde Kultirel Tesis Alani'na alinmigtir. Dolayisiyla sosyal altyapi dagilimint degistiren
bir diizenleme olmamistir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Plan degisikligi yapilan alana iligkin, sakincali alanlar ve afete maruz bdlge karari
bulunmamaktadir. Ancak, Bayindirlik ve Iskan Bakanlir'nca hazirlanan ve 18.04.1996
tarihli ve 96/8109 sayili Bakanlar Kurulu karari ile milga Bayindirlik Bakanlidi Afet isleri
Genel Mudurlagi’'nin 27.02.1998 tarih ve 2133 sayili Tirkiye Deprem Bélgeleri
Haritasi’'ndaki 1. Derece Deprem Boélgesinde yer aldigindan yapilagma esnasinda,
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik (20074) esaslarina
uyulmasi gerekmektedir.
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Resim 2: Bursa ili Depremsellik Haritas!

2.4.2.Jeolojik Yapi

Planlama Alanr'na iligkin milga Bayindirlik ve iskan Bakanhgi tarafindan 17 Ocak
2001 tarihinde onaylanan Jeolojik Etlit Raporunda plan degisiklijine konu alanin jeolojik
yapisi asagida gosteriimekte olup, sonug ve éneriler kismi dosyasina eklenmistir.



Resim 3: Jeolojik Etiit
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2.4.3.Morfolojik Yapi



Bursa ilinin yeryuzii sekillerini birbirinden esiklerle ayrilmis ¢okuntl alanlart,
daglar, yukseklikleri kimi yerde 1000 m.'ye ulasan ovalar olusturur. Topraklarin %48’e
yakini platolar, %35’ini daglar, %17’sini ovalar olusturmaktadir.

2.4.3.1. Egim Durumu

Nilufer ilcesi Uriinlil Mahallesi'nde yer alan plan degisikligine konu alan ve etrafi
maksimum %1 egimi olan bir topografik yapiya sahiptir.

2.4.3.2. Yonelim Durumu

Nilufer licesi Uriinli Mahallesi'nde yer alan, 2721 ada 13 ve 14 no lu parseller
kuzeydoguya egimli konumdadir.

2.5. ARAZiI KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan alan 1/5000 6igekli Nilifer Nazim imar Plani'nda az
yogunluklu konut alanlarinin planlandigi bir bélgedir.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZi

Uruinlt Mahallesi 2721 ada 13 ve 14 parseller Nilufer Belediyesi mulkiyetindedir.

2.7. YORURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1.1/100000 Olgekli CDP

Urtnli Mahallesi 2721 ada 13 ve 14 parseller, Bursa 2020 Yili 1/100.000 Olgekli
Cevre Duzeni Planr’'nda “Mevcut Kirsal Yerlesimler’alan’’nda kalmaktadir.

Resim 4: 1/100.000 Olcekli Gevre Diizeni Plani
2.7.2.1/25000 Olgekli Nazim imar Plani



Urunlt Mahallesi 2721 ada 13 ve 14 parseller, Bursa Buyilksehir Belediyesi
Merkez Planlama Bélgesi 1/25000 éigekli Nazim imar Plant Revizyonunda “Meskun
Kirsal yerlesme Alani"nda bulunmaktadir.

Resim 5: 1/25.000 Olgekli Merkez Planlama Bdlgesi Nazim imar Plani

2.7.3.1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

Urtinlit Mahallesi 2721 ada 13 ve 14 parseller, 1/5000 Olgekli Nilifer Nazim Imar
Planinda "Az Yogunluklu Konut Alani"nda kalmaktadir.

Resim 6: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani
2.7.4.1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani



1/1000 Olgekli Urunli Mahallesi Kentsel Sit Alani Ve Yakin Cevresi Koruma
Amagcl Uygulama imar Plani kapsaminda 2721 ada 13 ve 14 parseller Serbest Nizam 2
katli yapilanma kosullu Konut Alani'nda kalmaktadir.

Resim 7: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
3. PLAN / PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGESI

Nilufer ilgesi, Uriinli Mahallesi'nde kentsel sit alaninda kalan, 6zel mulkiyete
ait 2721 ada 13 ve 14 parsellerinde kayith tasinmazlar tzerinde yer alan, 30/03/2018
tarihli ve 7752 sayill kararla réléve, restitiisyon ve aricilik evi fonksiyonlu restorasyon
projeleri uygun bulunan, 24 ve 23 envanter numaralariyla 2.grup korunmasi gerekli
taginmaz kulttr variigi olarak tescilli yapilarin "Aricilik Evi" iglevi ile kullaniimasi amaciyla
Nilufer Belediye Bagkanl@i tarafindan kamulastiriimasi talebi, Bursa Kultir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu'nun 17/02/2021 tarih ve 10228 sayil karari ile énerilen fonksiyon
acisindan uygun bulunmustur.

3.2. PLAN / PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Plani kapsaminda az yogunluklu Konut
Alani'nda bulunan 2721 ada 13 ve 14 parsellerin Kultiirel Tesis Alani'na alinmasina iligkin
1/5000 &icekli nazim imar plani degisikligi hazirlanmigtir.



Resim 8: 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani Degisikligi

Onayli Oneri
1/1000 Slgekli 1/1000 Slgekli Uygulama
Uygulama imar Plani Alan imar Plani Degisikligi Alan
Biiyuklligi (m2) Biiyiikliigi (m2)
Konut Alan 579,841 =
Kiltiirel 579,81
Tesis =
Alani
TOPLAM 579,841 579,841

4. KURUM GORUSLERI

Degisiklige iliskin kurum goérisi alinmamistir.



